
3.2  征收率

一、一般规定
为进一步规范税制、公平税负，经国务院批准，决定简并和统一增值税征收率，将6%和4%的增值税征收率统一调整为3%。
（财税（2014）57号）
小规模纳税人增值税征收率为3%，国务院另有规定的除外。
（《增值税暂行条例》第十二条）
[bookmark: _Toc12893845]二、特别规定
（一）关于土地使用权
纳税人转让2016年4月30日前取得的土地使用权，可以选择适用简易计税方法，以取得的全部价款和价外费用减去取得该土地使用权的原价后的余额为销售额，按照5%的征收率计算缴纳增值税。
（财税〔2016〕47号第三条第二款第二项）
[bookmark: _Toc12893846]（二）关于不动产
[bookmark: _Toc12893847]1、一般纳税人
[bookmark: _Toc12893848]（1）房地产开发一般纳税人
①销售自行开发的房地产老项目
房地产开发企业中的一般纳税人，销售自行开发的房地产老项目,可以选择适用简易计税方法按照5%的征收率计税。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第七项）
②出租自行开发的房地产老项目
房地产开发企业中的一般纳税人，出租自行开发的房地产老项目，可以选择适用简易计税方法，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人出租自行开发的房地产老项目与其机构所在地不在同一县（市）的，应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税〔2016〕68号第二条第一款第一项）
[bookmark: _Toc12893849]（2）其他一般纳税人
①一般纳税人，销售其2016年4月30日前取得(不含自建)的不动产
可以选择适用简易计税方法，以取得的全部价款和价外费用减去该项不动产购置原价或者取得不动产时的作价后的余额为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第一项）
②一般纳税人销售其2016年4月30日前自建的不动产
可以选择适用简易计税方法，以取得的全部价款和价外费用为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第二项）
③一般纳税人出租其2016年4月30日前取得的不动产
可以选择适用简易计税方法,按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人出租其2016年4月30日前取得的与机构所在地不在同一县(市)的不动产，应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第一项）
④一般纳税人2016年4月30日前签订的不动产融资租赁合同，或以2016年4月30日前取得的不动产提供的融资租赁服务
可以选择适用简易计税方法，按照5%的征收率计算缴纳增值税。
（财税〔2016〕47号第三条第三款）
[bookmark: _Toc12893850]附注①：高速路通行费
公路经营企业中的一般纳税人收取试点前开工的高速公路的车辆通行费，可以选择适用简易计税方法，减按3%的征收率计算应纳税额。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第二项第一目）
试点前开工的高速公路，是指相关施工许可证明上注明的合同开工日期在2016年4月30日前的高速公路。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第二项第二目）
[bookmark: _Toc12893851]附注②：一级、二级公路、桥、闸通行费
一般纳税人收取试点前开工的一级公路、二级公路、桥、闸通行费，可以选择适用简易计税方法，按照5%的征收率计算缴纳增值税。
[bookmark: _Hlk9456966]（财税〔2016〕47号第二条第二款第一项）
试点前开工，是指相关施工许可证注明的合同开工日期在2016年4月30日前。
（财税〔2016〕47号第二条第二款第二项）
[bookmark: _Toc12893852]2、小规模纳税人
[bookmark: _Toc12893853]（1）房地产开发企业中的小规模纳税人
①销售自行开发的房地产项目
房地产开发企业中的小规模纳税人，销售自行开发的房地产项目,按照5%的征收率计税。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第八项）
②出租自行开发的房产地产项目
房地产开发企业中的小规模纳税人，出租自行开发的房地产项目,按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人出租自行开发的房地产项目与其机构所在地不在同一县（市）的，应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税〔2016〕68号第二条第二款）
[bookmark: _Toc12893854]（2）其他小规模纳税人
①小规模纳税人销售其取得(不含自建)的不动产(不含个体工商户销售购买的住房和其他个人销售不动产)
应以取得的全部价款和价外费用减去该项不动产购置原价或者取得不动产时的作价后的余额为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第五项）
②小规模纳税人销售其自建的不动产
应以取得的全部价款和价外费用为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第六项）
③小规模纳税人出租其取得的不动产(不含个人出租住房)
应按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人出租与机构所在地不在同一县(市)的不动产，应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第四项）
[bookmark: _Toc12893855]附注①：个体工商户销售购买的住房
应按照附件3《营业税改征增值税试点过渡政策的规定》第五条的规定征免增值税。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第十项）
[bookmark: _Toc12893856]附注②：其他个人销售其取得(不含自建)的不动产(不含其购买的住房)，
应以取得的全部价款和价外费用减去该项不动产购置原价或者取得不动产时的作价后的余额为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。
（财税[2016]36号附件2第一条第八款第十一项）
[bookmark: _Toc12893857]附注③：其他个人出租其取得的不动产(不含住房)，
应按照5%的征收率计算应纳税额。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第五项）
[bookmark: _Toc12893858]附注④：个人出租住房
应按照5%的征收率减按1.5%计算应纳税额。
（财税[2016]36号附件2第一条第九款第六项）
[bookmark: _Toc12893859]其他适用5%征收率的税目
[bookmark: _Toc12893860]（三）劳务派遣服务
劳务派遣服务，是指劳务派遣公司为了满足用工单位对于各类灵活用工的需求，将员工派遣至用工单位，接受用工单位管理并为其工作的服务。
（财税〔2016〕47号第一条第四款）
[bookmark: _Toc12893861]1、一般纳税人提供劳务派遣服务，
可以按照《财政部 国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税〔2016〕36号）的有关规定，以取得的全部价款和价外费用为销售额，按照一般计税方法计算缴纳增值税；也可以选择差额纳税，以取得的全部价款和价外费用，扣除代用工单位支付给劳务派遣员工的工资、福利和为其办理社会保险及住房公积金后的余额为销售额，按照简易计税方法依5%的征收率计算缴纳增值税。
（财税〔2016〕47号第一条第一款）
[bookmark: _Toc12893862]2、小规模纳税人提供劳务派遣服务
可以按照《财政部 国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税〔2016〕36号）的有关规定，以取得的全部价款和价外费用为销售额，按照简易计税方法依3%的征收率计算缴纳增值税；也可以选择差额纳税，以取得的全部价款和价外费用，扣除代用工单位支付给劳务派遣员工的工资、福利和为其办理社会保险及住房公积金后的余额为销售额，按照简易计税方法依5%的征收率计算缴纳增值税。
（财税〔2016〕47号第一条第二款）
[bookmark: _Toc12893863]（四）纳税人提供安全保护服务，
比照劳务派遣服务政策执行。
（财税〔2016〕68号第四条）
[bookmark: _Toc12893864]（五）人力资源外包服务
纳税人提供人力资源外包服务，按照经纪代理服务缴纳增值税，其销售额不包括受客户单位委托代为向客户单位员工发放的工资和代理缴纳的社会保险、住房公积金。向委托方收取并代为发放的工资和代理缴纳的社会保险、住房公积金，不得开具增值税专用发票，可以开具普通发票。
（财税〔2016〕47号第三条第一款第一项）
一般纳税人提供人力资源外包服务，可以选择适用简易计税方法，按照5%的征收率计算缴纳增值税。
（财税〔2016〕47号第三条第一款第二项）
[bookmark: _Toc12893865]（六）中外合作开采陆上石油资源征收增值税问题
近期，我国对外合作开采陆上原油、天然气有了新的进展，中外双方签定的石油合同(包括风险勘探石油合同、未动用储量开发合同、提高采收率开发合同和单井技术改造石油合同)陆续入了生产期。现就征收增值税的有关问题明确如下：
[bookmark: _GoBack]中外双方签定的石油合同合作开采陆上原油、天然气，应执行《国务院关于外商投资企业和外国企业适用增值税、消费税、营业税等税收暂行条例有关问题的通知》(国发[1994]10号)法规，即中外合作油(气)田按合同开采的原油、天然气应按实物征收增值税，征收率为5％，在计征增值税时，不抵扣进项税额。原油、天然气出口时不予退税。
（国税发[1998]219号）
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