
3.1  法定减免

下列房产免纳房产税：
一、国家机关、人民团体、军队自用的房产；
（《房产税暂行条例》第五条第一款）
（一）关于“人民团体”的解释
“人民团体”是指经国务院授权的政府部门批准设立或登记备案并由国家拨付行政事业费的各种社会团体。
[bookmark: _Hlk21512983][bookmark: _Hlk54279027][bookmark: _Hlk21514026]（财税地字[1986]8号第三条）
（二）自用房产的解释
国家机关、人民团体、军队自用的房产，是指这些单位本身的办公用房和公务用房。
[bookmark: _Hlk21513355]（财税地字[1986]8号第六条第一款）
上述免税单位出租的房产以及非本身业务用的生产、营业用房产不属于免税范围，应征收房产税。
（财税地字[1986]8号第六条第五款）
附注（一）：军队房产征免房产税
1、军队出租的房产、军办企业（包括军办集体企业）的房产、军队与地方联营或合资企业等的房产，均应依照规定征收房产税。
[bookmark: _Hlk21532137][bookmark: _Hlk54285711]（财税字[1987]32号第一条）
自2004年8月1日起，对军队空余房产租赁收入暂免征收营业税、房产税；此前已征税款不予退还，未征税款不再补征。
[bookmark: _Hlk21381294]（财税[2004]123号第一条）
暂免征收营业税、房产税的军队空余房产，在出租时必须悬挂《军队房地产租赁许可证》，以备查验。
[bookmark: _Hlk54285791]（财税[2004]123号第二条）
2、军队无租出借的房产，由使用人代缴房产税。
（财税字[1987]32号第二条）
3、军需工厂的房产，为照顾实际情况，凡生产军品的，免征房产税；生产经营民品的，依照规定征收房产税；既生产军品又生产经营民品的，可按各占比例划分征免房产税。
（财税字[1987]32号第三条）
4、军人服务社的房产，专为军人和军人家属服务的免征房产税，对外营业的应按规定征收房产税。
（财税字[1987]32号第四条）
5、军队实行企业经营的招待所（包括饭店、宾馆），根据财政部和中国人民解放军总后勤部[1984]财税字79号、财政部[1984]字312号文件的精神，区别为军内服务和对军外营业各占的比例征免房产税。
（财税字[1987]32号第五条）
附注（二）：武警部队房产征免房产税
根据《中华人民共和国房产税暂行条例》的有关规定，结合中国人民武装警察部队（以下简称武警部队）的性质，经研究，决定对其房产征免房产税问题，可比照对军队房产征免税的规定办理。现通知如下：
1、武警部队的工厂，专门为武警部门内部生产武器、弹药、军训器材、部队装备（指人员装备、军械装具、马装具）的，免征房产税。生产其他产品的，均按规定征收房产税。
[bookmark: _Hlk21532622][bookmark: _Hlk54285838]（财税地字[1987]12号第一条）
2、武警部队与其他单位联营或合资办企业的房产，应征收房产税。
[bookmark: _Hlk54285847]（财税地字[1987]12号第二条）
3、武警部队出租的房产，应征收房产税；无租出借的房产，由使用人代缴。
（财税地字[1987]12号第三条）
4、武警部队所办服务社的房产，专为武警内部人员及其家属服务的，免征房产税，对外营业的应征收房产税。
（财税地字[1987]12号第四条）
5、武警部队的招待所，专门接待武警内部人员的免征房产税；对外营业的，应征收房产税；二者兼有的，按各占比例划分征免税。
（财税地字[1987]12号第五条）
附注（三）：司法部所属的劳改劳教单位征免房产税问题
1、对少年犯管教所的房产，免征房产税。
[bookmark: _Hlk21550929][bookmark: _Hlk54285987]（（1987）财税地字第21号第一条）
2、对劳改工厂、劳改农场等单位，凡作为管教或生活用房产，例如：办公室、警卫室、职工宿舍、犯人宿舍、储藏室、食堂、礼堂、图书室、阅览室、浴室、理发室、医务室等，均免征房产税；凡作为生产经营用房产，例如：厂房、仓库、门市部等，应征收房产税。
（（1987）财税地字第21号第二条）
3、对监狱的房产，若主要用于关押犯人，只有极少部分用于生产经营的，可从宽掌握，免征房产税。但对设在监狱外部的门市部、营业部等生产经营用房产，应征收房产税，对生产规模较大的监狱，可以比照本通知第二条办理。具体由各省、自治区、直辖市税务局根据情况确定。
（（1987）财税地字第21号第三条）
4、补充规定
由国家财政拨付事业经费的劳教单位，免征房产税。
[bookmark: _Hlk21552426][bookmark: _Hlk54286043]（财税地字[1987]29号第一条）
经费实行自收自支的劳教单位，在法规的免税期满后，应比照我局（87）财税地字第021号文对劳改单位征免房产税的法规办理。
（财税地字[1987]29号第二条）
附注（四）：关于工商行政管理部门的集贸市场用房征收房产税的问题
工商行政管理部门的集贸市场用房，不属于工商部门自用的房产，按法规应征收房产税。但为了促进集贸市场的发展，省、自治区、直辖市可根据具体情况暂给予减税或免税照顾。
[bookmark: _Hlk21527457]（财税地字[1987]3号第三条）
二、由国家财政部门拨付事业经费的单位自用的房产；
（《房产税暂行条例》第五条第二款）
企业办的各类学校、医院、托儿所、幼儿园自用的房产，可以比照由国家财政部门拨付事业经费的单位自用的房产，免征房产税。
（财税地字[1986]8号第十条）
国家机关、人民团体、军队以及由国家财政部门拨付事业经费的单位，其职工宿舍暂缓征收房产税。
（苏政发[1986]172号第六条）
（一）关于“由国家财政部门拨付事业经费的单位”，是否包括由国家财政部门拨付事业经费，实行差额预算管理的事业单位？
实行差额预算管理的事业单位，虽然有一定的收入，但收入不够本身经费开支的部分，还要由国家财政部门拨付经费补助。因此，对实行差额预算管理的事业单位，也属于是由国家财政部门拨付事业经费的单位，对其本身自用的房产免征房产税。
（财税地字[1986]8号第四条）
（二）实行自收自支的事业单位恢复征收房产税
1、对1990年以前实行自收自支的事业单位，凡已经免征房产税、3年的，应按规定恢复征税；对已经办理免税手续，但免征房产税还不满3年的，可以继续免税到满3年为止。
[bookmark: _Hlk21553000][bookmark: _Hlk54286195]（国税函发[1990]434号第一条）
2、对1990年1月1日以后，经费来源实行自收自支的事业单位，不再享受3年免税照顾，应照章征收房产税。
（国税函发[1990]434号第二条）
（三）自用房产的解释
事业单位自用的房产，是指这些单位本身的业务用房。
（财税地字[1986]8号第六条第二款）
上述免税单位出租的房产以及非本身业务用的生产、营业用房产不属于免税范围，应征收房产税。
（财税地字[1986]8号第六条第五款）
附注（一）：钓鱼台国宾馆免税
经国务院批准，从2004年1月1日起，对钓鱼台国宾馆免征营业税、企业所得税、城市维护建设税、教育费附加、房产税、土地使用税的政策继续执行。 
（财税〔2004〕72号）
附注（二）：工会服务型事业单位免征房产税、土地使用税问题
你会工财函〔1992〕15号文《关于商请对工会服务型的事业单位免征房产税、车船使用税、土地使用税的函》收悉。经研究决定，对由主管工会拨付或差额补贴工会经费的全额预算或差额预算单位，可以比照财政部门拨付事业经费的单位办理，即：对这些单位自用的房产、土地，免征房产税和土地使用税；从事生产、经营活动等非自用的房产、土地，则应按税法有关规定照章纳税。
（国税函发〔1992〕1440号）
附注（三）：高等学校的招待所应征收房产税
高等学校属于由国家财政部门拨付事业经费的单位。根据《中华人民共和国房产税暂行条例》的规定，高等学校自用的房产，免征房产税；其附属的招待所，属于营业用房，不能视为自用的房产，应照章征收房产税。
（财税地字[1987]14号）
三、宗教寺庙、公园、名胜古迹自用的房产；
（《房产税暂行条例》第五条第三款）
宗教寺庙自用的房产，是指举行宗教仪式等的房屋和宗教人员使用的生活用房屋。
（财税地字[1986]8号第六条第三款）
公园、名胜古迹自用的房产，是指供公共参观游览的房屋及其管理单位的办公用房屋。
（财税地字[1986]8号第六条第四款）
上述免税单位出租的房产以及非本身业务用的生产、营业用房产不属于免税范围，应征收房产税。
[bookmark: _Hlk21524731][bookmark: _Hlk21514144]（财税地字[1986]8号第六条第五款）
附注：关于公园、名胜古迹中附设的营业单位使用或出租的房产，应否征收房产税？
公园、名胜古迹中附设的营业单位，如影剧院、饮食部、茶社、照像馆等所使用的房产及出租的房产，应征收房产税。
（财税地字[1986]8号第二十二条）
四、个人所有非营业用的房产；
（《房产税暂行条例》第五条第四款）
根据房产税暂行条例法规，个人所有的非营业用的房产免征房产税。因此，对个人所有的居住用房，不分面积多少，均免征房产税。
[bookmark: _Hlk54279192]（财税地字[1986]8号第十三条）
附注：个人出租房产
个人出租的房产，不分用途，均应征收房产税。
财税地字[1986]8号第十二条）
五、经财政部批准免税的其他房产。
（《房产税暂行条例》第五条第五款）
（一）关于房屋大修停用期间，可否免征房产税？
对《财政部 税务总局关于房产税若干具体问题的解释和暂行规定》（〔86〕财税地字第8号）第二十四条关于“房屋大修停用在半年以上的，经纳税人申请，税务机关审核，在大修期间可免征房产税”的规定作适当修改，取消经税务机关审核的内容。
（国税函[2004]839号第一条第二款）
纳税人因房屋大修导致连续停用半年以上的，在房屋大修期间免征房产税，免征税额由纳税人在申报缴纳房产税时自行计算扣除，并在申报表附表或备注栏中作相应说明。
[bookmark: _Hlk54286538][bookmark: _Hlk54286445]（国税函[2004]839号第一条第二款）
纳税人房屋大修停用半年以上需要免征房产税的，应在房屋大修前向主管税务机关报送相关的证明材料，包括大修房屋的名称、座落地点、产权证编号、房产原值、用途、房屋大修的原因、大修合同及大修的起止时间等信息和资料，以备税务机关查验。具体报送材料由各省、自治区、直辖市和计划单列市地方税务局确定。
[bookmark: _Hlk21526337]（国税函[2004]839号第二条）
税务机关应对报告大修的房屋加强跟踪管理和检查，如发现虚假情况，按《中华人民共和国税收征收管理法》的有关规定处理。
（国税函[2004]839号第四条）
（二）关于毁损不堪居住的房屋和危险房屋，可否免征房产税？
经有关部门鉴定，对毁损不堪居住的房屋和危险房屋，在停止使用后，可免征房产税。
[bookmark: _Hlk21524606]（财税地字[1986]8号第十六条）
（三）基建工地的临时性房屋，应否征收房产税？
凡是在基建工地为基建工地服务的各种工棚、材料棚、休息棚和办公室、食堂、茶炉房、汽车房等临时性房屋，不论是施工企业自行建造还是由基建单位出资建造交施工企业使用的，在施工期间，一律免征房产税。但是，如果在基建工程结束以后，施工企业将这种临时性房屋交还或者估价转让给基建单位的，应当从基建单位接收的次月起，依照法规征收房产税。
（财税地字[1986]8号第二十一条）
（四）实施小微企业普惠性税收减免
详见：
（五）去产能和调结构房产税 城镇土地使用税政策
详见：
（六）教育税收政策
详见：
（七）高校学生公寓房产税 印花税政策
为支持高校办学，优化高校后勤保障服务，现就高校学生公寓房产税和印花税政策通知如下：
1、政策内容
对高校学生公寓免征房产税。
[bookmark: _Hlk21352986][bookmark: _Hlk54286625]（财税〔2019〕14号第一条）
2、主要概念
本通知所称高校学生公寓，是指为高校学生提供住宿服务，按照国家规定的收费标准收取住宿费的学生公寓。
[bookmark: _Hlk21353033]（财税〔2019〕14号第三条）
3、申报备查
企业享受本通知规定的免税政策，应按规定进行免税申报，并将不动产权属证明、载有房产原值的相关材料、房产用途证明、租赁合同等资料留存备查。
（财税〔2019〕14号第四条）
4、执行期限
本通知自2019年1月1日至2021年12月31日执行。
（财税〔2019〕14号第五条）
（八）科技企业孵化器 大学科技园和众创空间税收政策
详见：
（九）非营利性科研机构税收政策
详见：
（十）体育场馆房产税和城镇土地使用税政策
详见：
（十一）医疗卫生机构有关税收政策
详见：
（十二）老年服务机构有关税收政策问题
    详见：
（十三）养老、托育、家政等社区家庭服务业税费优惠
详见：
（十四）房改后房产税城镇土地使用税征免问题
对应税单位依据国家住房制度改革的有关规定，将职工住宅全部产权出售给本单位职工，并按规定核销固定资产帐务，可免征房产税。
[bookmark: _Hlk21470720][bookmark: _Hlk54286677]（国税函[2001]659号第一条）
对应税单位以收取抵押金形式出售职工住房使用权，房屋产权未转移的，可比照财税〔2000〕125号文第一条的规定办理，暂免征收房产税。
（国税函[2001]659号第二条）
（十五）调整住房租赁市场税收政策
为了配合国家住房制度改革，支持住房租赁市场的健康发展，经国务院批准，现对住房租赁市场有关税收政策问题通知如下：
1、企事业单位、社会团体及其他组织按市价向个人出租的住房
对企事业单位、社会团体以及其他组织按市场价格向个人出租用于居住的住房，减按4％的税率征收房产税。
（财税[2008]24号第二条第四款）
[bookmark: _Hlk78398317][bookmark: _Hlk78397850]2、企事业单位、社会团体以及其他组织向个人、专业化规模化住房租赁企业出租住房、利用非居住存量土地和非居住存量房屋（含商业办公用房、工业厂房改造后出租用于居住的房屋）建设的保障性租赁住房出租
详见：5.4.3.2 住房出租、公租房、军租房

3、公租房、廉租房
对公租房免征房产税。公租房经营管理单位应单独核算公租房租金收入，未单独核算的，不得享受免征增值税、房产税优惠政策。
[bookmark: _Hlk21351623][bookmark: _Hlk54286813]（财政部 税务总局公告2019年第61号第七条）
享受上述税收优惠政策的公租房是指纳入省、自治区、直辖市、计划单列市人民政府及新疆生产建设兵团批准的公租房发展规划和年度计划，或者市、县人民政府批准建设（筹集）,并按照《关于加快发展公共租赁住房的指导意见》（建保〔2010〕87号）和市、县人民政府制定的具体管理办法进行管理的公租房。
（财政部 税务总局公告2019年第61号第八条）
纳税人享受本公告规定的优惠政策，应按规定进行免税申报，并将不动产权属证明、载有房产原值的相关材料、纳入公租房及用地管理的相关材料、配套建设管理公租房相关材料、购买住房作为公租房相关材料、公租房租赁协议等留存备查。
（财政部 税务总局公告2019年第61号第九条）
本公告执行期限为2019年1月1日至2020年12月31日。
（财政部 税务总局公告2019年第61号第十条）
[财政部 税务总局公告2021年第6号第一条规定，本文规定的税收优惠政策凡已经到期的，执行期限延长至2023年12月31日]
4、个人住房出租
对个人出租住房，不区分用途，按4％的税率征收房产税，免征城镇土地使用税。
[bookmark: _Hlk10819994]（财税[2008]24号第二条第三款）
（十六）继续实行农村饮水安全工程税收优惠
详见：
（十七）延续供热企业增值税 房产税 城镇土地使用税优惠
详见：
（十八）继续实行农产品批发市场 农贸市场房产税 城镇土地使用税优惠
详见：
（十九）天然林保护工程（二期）实施企业和单位房产税 城镇土地使用税政策
详见：
（二十）股改及合资铁路运输企业房产税城镇土地使用税有关政策
详见：
（二十一）青藏铁路公司运营期间有关税收等政策
详见：
（二十二）部分国家储备商品有关税收政策
    详见：
（二十三）被撤销金融机构有关税收政策
详见：
（二十四）中国信达等4家金融资产管理公司税收政策问题
详见：
（二十五）关于民用航空发动机、新支线飞机和大型客机税收政策的公告
详见：
（二十六）抗击新冠肺炎疫情税收优惠
详见：

附注一：纳税单位与免税单位共同使用的房屋，如何征收房产税？
纳税单位与免税单位共同使用的房屋，按各自使用的部分划分，分别征收或免征房产税。
（财税地字[1986]8号第二十五条）
附注二：免税房产出租或营业用
《条例》第五条规定免纳房产税的房产，如出租或作营业用的，应按规定征收房产税。
（苏政发[1986]172号第八条）
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